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DE TREBUJENA
ANUNCIO

EXPOSICION PUBLICA DEL ACUERDO PROVISIONAL DE MODIFICACION DE LA
ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE EL INCREMENTO DE
CALOR DE LOS TERRENOS DE NATURALEZA URBANA.

El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesion extraordinaria, celebrada el dia 23 de febrero de 2022, al
punto 2 del orden del dia, adopté acuerdo aprobando provisionalmente las modificaciones de la Ordenanza
Fiscal reguladora del Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, a los
efectos de adecuarla a lo dispuesto en el Real Decreto-ley 26/2021, de 8 de noviembre, por el que se
adapta el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales a la reciente jurisprudencia del
Tribunal Constitucional.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 49.b) de la Ley 7/1985, de 2 de abiril, reguladora de
las Bases del Régimen Local y articulo 17.1 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, el referido acuerdo plenario,
junto con las modificaciones de la ordenanza fiscal precitada, estara expuesto en el Tabléon de Anuncios de
éste Ayuntamiento por plazo de 30 dias a contar desde el siguiente al de la publicacion de éste anuncio en
el Boletin Oficial de la Provincia, durante los cuales los interesados podran examinar el expediente y
presentar las reclamaciones que estimen oportunas, hallandose el mismo en las dependencias de la
Intervenciéon Municipal, en horario de oficina de 10:00 a 14:00 horas, y en el portal de transparencia de éste
Ayuntamiento ubicado en la pagina web municipal www.trebujena.es.

Finalizado el plazo de exposicion publica y en el caso de que no se hubieran presentado
reclamaciones, el acuerdo se considerara aprobado definitivamente, de conformidad con lo establecido en
el articulo 49 de la Ley 7/1985 y articulo 17.3 del Real Decreto Legislativo 2/2004.

La redaccion modificada de la Ordenanza Fiscal reguladora del Impuesto sobre el Incremento de
Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana (solo los textos de las modificaciones realizadas) es la
siguiente:

ARTICULO 3. SUPUESTOS DE NO SUJECCION.

2. No se devengara este impuesto con ocasion de las aportaciones o transmisiones de bienes
inmuebles efectuadas a, o realizadas por, la Gestion de Activos Procedentes de la
Reestructuracion Bancaria, S.A. en los términos y con las condiciones establecidas en el
articulo 104.4 del TRLRHL.

3. No estaran sujetos las aportaciones de bienes y derechos realizadas por los cényuges a la
sociedad conyugal, adjudicaciones que a su favor y en pago de ellas se verifiquen y
transmisiones que se hagan a los conyuges en pago de sus haberes comunes.

4. No estaran sujetos los supuestos de transmisiones de bienes inmuebles entre cényuges o a
favor de los hijos, como consecuencia del cumplimiento de sentencias en los casos de nulidad,
separacion o divorcio matrimonial, sea cual sea el régimen econémico matrimonial.

5. No se producird la sujecion al impuesto en las transmisiones de terrenos respecto de los cuales
se constate la inexistencia de incremento de valor por diferencia entre los valores de dichos
terrenos en las fechas de transmision y adquisicion.

Para ello, el interesado en acreditar la inexistencia de incremento de valor debera declarar la
transmision, asi como aportar los titulos que documenten la transmision y la adquisicion,
entendiéndose por interesados, a éstos efectos, las personas o entidades a que se refiere el
articulo 6.

Para constatar la inexistencia de incremento de valor, como valor de transmision o de
adquisicion del terreno se tomara en cada caso el mayor de los siguientes valores, sin que a
éstos efectos puedan computarse los gastos o tributos que graven dichas operaciones: el que
conste en el titulo que documente la operacion o el comprobado, en su caso, por el
Ayuntamiento.

Cuando se trate de la transmision de un inmueble en el que haya suelo y construccion, se
tomara como valor del suelo a estos efectos el que resulte de aplicar la proporciéon que
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represente en la fecha del devengo del impuesto el valor catastral del terreno respecto del valor
catastral total y esta proporcion se aplicara tanto al valor de transmisién como, en su caso, al de
adquisicion.

Si la adquisicion o la transmisiéon hubiera sido a titulo lucrativo se aplicaran las reglas de los
parrafos anteriores tomando, en su caso, por el primero de los dos valores a comparar
sefialados anteriormente, el declarado en el Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones.

En la posterior transmision de los inmuebles a los que se refiere éste apartado, para el computo
de numero de afos a lo largo de los cuales se ha puesto de manifiesto el incremento de valor
de los terrenos, no se tendra en cuenta el periodo anterior a su adquisicion. Lo dispuesto en
éste parrafo no sera de aplicacion en los supuestos de aportaciones o transmisiones de bienes
inmuebles que resulten no sujetas en virtud de lo dispuesto en los apartados 3 y 4 de éste
articulo o en la disposicion adicional segunda de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del
Impuesto de Sociedades.

ARTICULO 5. SUJETOS PASIVOS.

Tendran la consideracion de sujetos pasivos de este impuesto, a titulo de contribuyente:
a) En las transmisiones de terrenos o en la constituciéon o transmisiéon de derechos reales de
goce limitativos del dominio, a titulo lucrativo, el ADQUIRENTE del terreno o la persona en
cuyo favor se constituya o transmita el derecho real de que se trate, sea persona fisica o
juridica, o la entidad a que se refiere al articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre,
General Tributaria.
b) En las transmisiones de terrenos o en la constitucion o transmision de derechos reales de
goce limitativos del dominio, a titulo oneroso, el TRANSMITENTE del terreno, o la persona
que constituya o transmita el derecho real de que se trate, , sea persona fisica o juridica, o
la entidad a que se refiere al articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General
Tributaria.
En los supuestos a que se refiere el parrafo b) del apartado anterior, tendra la consideracion de
sujeto pasivo sustituto del contribuyente, la persona fisica o juridica, o la entidad a que se refiere el
articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, que adquiera el terreno o a
cuyo favor se constituya o transmita el derecho real de que se trate, cuando el contribuyente sea
una persona fisica no residente en Espafia.

ARTICULO 6. BASE IMPONIBLE.

1.

La base imponible de este impuesto esta constituida por el incremento del valor de los terrenos de

naturaleza urbana puesto de manifiesto en el momento del devengo y experimentado a lo largo de

un periodo maximo de veinte afios, y se determinara, sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado 5

de éste articulo, multiplicando el valor del terreno en el momento del devengo calculado conforme a

lo establecido en sus apartados 2 y 3, por el coeficiente que corresponda al periodo de generacion

conforme a lo previsto en su apartado 4.

En valor del terreno en el momento del devengo resultara de lo establecido en las siguientes reglas:

a) En las transmisiones de terrenos, el valor de éstos en el momento del devengo sera el que
tengan determinado en dicho momento a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

No obstante, cuando dicho valor sea consecuencia de una ponencia de valores que no refleje
modificaciones de planeamiento aprobadas con posterioridad a la aprobaciéon de la citada
ponencia, se podra liquidar provisionalmente este impuesto con arreglo a aquel. En éstos
casos, en la liquidacion definitiva se aplicara el valor de los terrenos una vez se haya obtenido
conforme a los procedimientos de valoracion colectiva que se instruyan, referido a la fecha de
devengo. Cuando ésta fecha no coincida con la de efectividad de los nuevos valores
catastrales, éstos se corregiran aplicando los coeficientes de actualizacién que correspondan,
establecidos al efecto en las leyes de presupuestos generales del Estado.

Cuando el terreno, aun siendo de naturaleza urbana o integrado en un bien inmueble de
caracteristicas especiales, en el momento del devengo de impuesto, no tenga determinado
valor catastral en dicho momento, el ayuntamiento podra practicar la liquidacion cuando el
referido valor catastral sea determinado, refiriendo dicho valor al momento del devengo.

b) En la constitucion y transmision de derechos reales de goce limitativos del dominio, los
porcentajes anuales contenidos en el apartado 4 de éste articulo se aplicaran sobre la parte del
valor definido en el parrafo a) anterior que represente, respecto de aquel, el valor de los
referidos derechos calculado segun las siguientes reglas:
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.- En el caso de constituirse un derecho de usufructo temporal, su valor equivaldra a un 2% del
valor catastral del terreno por cada afio de duracién del mismo, sin que pueda exceder del 70%
de dicho valor catastral.

.- Si el usufructo fuese vitalicio, su valor, en el caso de que el usufructuario tuviese menos de
veinte afos, sera el equivalente al 70% del valor catastral del terreno, minorandose esta
cantidad en un 1% por cada afio que exceda de dicha edad, hasta el limite del 10% del
expresado valor catastral.
.- Si el usufructuario se establece a favor de una persona juridica por un plazo indefinido o
superior a treinta afos, se considerara como una transmisiéon de la propiedad plena del terreno
sujeta a condicién resolutoria, y su valor equivaldra al 100% del valor catastral del terreno
usufructuado.
.- Cuando se transmita un derecho de usufructo ya existente, los porcentajes expresados en las
letras a), b) y c) anteriores se aplicaran sobre el valor catastral del terreno al tiempo de dicha
transmision.
.- Cuando se transmita el derecho de nuda propiedad, su valor sera igual a la diferencia entre el
valor catastral del terreno y el valor del usufructo, calculado este ultimo segun las reglas
anteriores.
.- El valor de los derechos de uso y habitacion sera el que resulte de aplicar al 75% del valor
catastral de los terrenos sobre los que se constituyan tales derechos las reglas
correspondientes a la valoracién de los usufructos temporales o vitalicios segun los casos.
.- En la constitucién o transmision de cualesquiera otros derechos reales de goce limitativos del
dominio distintos de los enumerados en las letras a), b), c), d) y f) de este articulo y en el
siguiente se considerara como valor de los mismos a los efectos de este impuesto:

e El capital, precio o valor pactado al constituirlos, si fuese igual o mayor que el resultado

de la capitalizacion al interés basico del Banco de Espafia de su renta o pension anual.

e Este ultimo, si aquel fuese menor.

c) En la constitucién o transmision del derecho a elevar una o mas plantas sobre un edificio o
terreno, o el derecho a realizar la construccién bajo suelo sin implicar existencia de un derecho
real de superficie, los porcentajes anuales contenidos en el apartado 4 de éste articulo se
aplicaran sobre la parte del valor definido en el parrafo a) que represente, respecto de aquel, el
moddulo de proporcionalidad fijado en la escritura de transmisién o, en su defecto, el que resulte
de establecer la proporcion entre la superficie o volumen de las plantas a construir en vuelo o
subsuelo y la total superficie o volumen edificados una vez construidas aquellas.

d) En los supuestos de expropiaciones forzosas, los porcentajes anuales contenidos en al
apartado 4 de este articulo se aplicaran sobre la parte del justiprecio que corresponda al valor
del terreno, salvo que el valor definido en el parrafo a) del apartado 2 anterior fuese inferior, en
cuyo caso prevalecera este ultimo sobre el justiprecio.

3. Cuando se modifiquen los valores catastrales como consecuencia de un procedimiento de
valoracion colectiva de caracter general, se tomara como valor del terreno, o de la parte de éste que
corresponda segun las reglas contenidas en el apartado anterior, el importe que resulte de aplicar a
los nuevos valores catastrales la reduccion del 40%, y se aplicara, como maximo, respecto de cada
uno de los cinco primeros afios de efectividad de los nuevos valores catastrales.

La reduccion prevista en éste apartado no sera de aplicacion a los supuestos en los que los valores

catastrales resultantes del procedimiento de valoracidon colectiva a que aquel se refiere sean

inferiores a los hasta entonces vigentes.

El valor catastral reducido en ningun caso podra ser inferior al valor catastral del terreno antes del

procedimiento de valoracién colectiva.

4. El periodo de generacién del incremento de valor sera el niumero de afios a lo largo de los cuales
se haya puesto de manifiesto dicho incremento.

En los supuestos de no sujecion, salvo que por ley se indique otra cosa, para el calculo del periodo

de generacion del incremento de valor puesto de manifiesto en una posterior transmision del

terreno, se tomara como fecha de adquisicion, a los efectos de lo dispuesto en el parrafo anterior,
aquella en la que se produjo el anterior devengo del impuesto.

En el computo del numero de afios transcurridos se tomaran afios completos, es decir, sin tener en

cuenta las fracciones de afio. En el caso de que el periodo de generacién sea inferior a un afio, se

prorrateara el coeficiente anual teniendo en cuenta el niumero de meses completos, es decir, sin
tener en cuenta las fracciones de mes.
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El coeficiente a aplicar sobre el valor del terreno en el momento del devengo, calculado conforme a
lo dispuesto en los apartados anteriores, sera, segun el periodo de generacion del incremento de
valor, el siguiente:

PERIODO DE GENERACION COEFICIENTE
Inferior a 1 afo. 0,14
1 ano. 0,13
2 anos. 0,15
3 afos. 0,16
4 anos. 0,17
5 afos. 0,17
6 afios. 0,16
7 afos. 0,12
8 afios. 0,10
9 afos. 0,09
10 anos. 0,08
11 anos. 0,08
12 afos. 0,08
13 anos. 0,08
14 afnos. 0,10
15 anos. 0,12
16 anos. 0,16
17 anos. 0,20
18 anos. 0,26
19 anos. 0,36
Igual o superior a 20 afos. 0,45

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 107.4 del TRLRHL estos coeficientes seran
actualizados anualmente mediante norma con rango legal, pudiendo llevarse a cado dicha
actualizacién mediante las leyes de presupuestos generales del Estado.

Si, como consecuencia de la actualizacion referida en el parrafo anterior, alguno de los coeficientes
aprobados por la vigente ordenanza fiscal resultara ser superior al correspondiente nuevo maximo
legal, se aplicara este directamente hasta que entre en vigor la nueva ordenanza fiscal que corrija
dicho exceso.

5. Cuando, a instancia del sujeto pasivo, conforme al procedimiento establecido en el articulo 3.5, se
constate que el importe del incremento de valor es inferior al importe de la base imponible
determinada con arreglo a lo dispuesto en los apartados anteriores de éste articulo, se tomara la
base imponible del importe de dicho incremento de valor.

La Unidad de Rentas, de oficio, tomara la base imponible de dicho incremento de valor, cuando
proceda, siempre y cuando el sujeto pasivo aporte los titulos que documenten la transmisién y la
adquisicion, previo requerimiento efectuado al efecto.

ARTICULO 7. TIPO DE GRAVAMEN Y CUOTA TRIBUTARIA.

La cuota de este impuesto sera la resultante de aplicar a la base imponible el tipo de gravamen
correspondiente a la siguiente escala:

PERIODO DE GENERACION TIPO DE GRAVAMEN
Inferior a 1 afio. 24%
1 afo. 24%
2 afos. 24% S
3 afios. 24% z
= X
4 anos. 24% 3
~ n
5 afos. 24% =
6 afios. 24% g
= m
7 anos. 30% @
= 3]
8 afos. 30% g
9 afos. 30% 8
~ ~
10 afios. 30% °
7
)
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11 afos. 30%
12 afos. 30%
13 afos. 30%
14 anos. 30%
15 afos. 30%
16 afos. 24%
17 afos. 18%
18 anos. 18%
19 afos. 18%
Igual o superior a 20 afios. 18%

ARTICULO 10. GESTION DEL IMPUESTO.

7.- Las administraciones Tributarias de las Comunidades Auténomas y de las Entidades Locales
colaboraran para la aplicacion del Impuesto y, en particular, para dar cumplimiento a lo establecido
en los articulos 3.5 y 6.5, pudiendo suscribirse para ello los correspondientes convenios de
intercambio de informacion tributaria y de colaboracion.

DISPOSICION FINAL (Ultimo péarrafo).

Las modificaciones de la presente Ordenanza, a los efectos de su adecuacion a lo dispuesto en el
Real Decreto-ley 26/2021, de 8 de noviembre, por el que se adapta el texto refundido de la Ley Reguladora
de las Haciendas Locales a la reciente jurisprudencia del Tribunal Constitucional, se aprobaron por Acuerdo
de Pleno, en sesion extraordinaria, celebrada el dia 23 de febrero de 2022, al punto 2 del orden del dia, y
entraran en vigor y comenzara a aplicarse al dia siguiente de su publicacion en el Boletin Oficial de la
Provincia, permaneciendo en vigor hasta que se acuerde su modificacion o derogacion expresa.

Lo que se hace constar a los efectos oportunos.
En Trebujena, a la fecha de la firma digital.
El Secretario-Interventor,

D. Enrique Javier Clavijo Gonzalez.
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